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Textova zprava

A.1.1. Udaje o stavbé

Nézev stavby: Dvorni vestavba a nastavba - Lipova 1650/8 a 472/10

Misto stavby: parc.C. 1847 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz nedilnou soucasti je stavba €p./o. 1650/8
parc.C. 1848 - zastavéna plocha a nédvofi, jehoZ nedilnou souéasti je stavba &p./o. 472/10
k.u. Nové mésto (727181), Obec Praha.

Pfedmét dokumentace:  dvorni vestavba obytného kfidla a obchodni jednotky Lipova 472/10, Lipova 1650/8
nastavba objektu Lipova 1650/8

A.1.2. Udaje o stavebnikovi

Stavebnik:

JB Reality s.r.o.

Lipova 472/10

120 00 Praha 2 — Nové mésto
IC: 26745101

A.1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Generalni projektant:

zastoupeny:
vedouci projektu:

architekt:

MS architekti s.r.o.

U Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha 5
IC: 625 80 426

DIC: CZ 625 80 426

Ing. arch. Michalem Sourkem, jednatelem
Alexandr Verner

Marie-Laure Cazes, Nathalie Fatte
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a) Celkového ifeSeni umisténi stavby v Uzemi,

Pfedmétem navrhu je dvorni vestavba obytného kfidla s parkovanim a obchodni plochou v podnoZi Lipova 472/10 a
1650/8 a nastavba uli¢niho kfidla objektu Lipova &.p 1650/8.

NAVRHOVY HORIZONT

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

MimosSkolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluZeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby,
veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou
hrubou podlazni plochou nepfevysSujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove, plosna zafizeni
technickeé infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy,
garéaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit: vysokoSkolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpeénostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysuijici 20 000
m2, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, male sbérné dvory, sbémy surovin, parkovisté P+R,
garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisu a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a polyfunkénich objektu,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotenych pozemku.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

T

snimek Uzemniho planu, zdroj: IPR



Popis navrhovaného zaméru: respektuje ulicni ¢aru, kterou nepfestupuje. Mezi stavajici vySkou fasady a nastavbou zlstane zachované
stavajici korunni fimsa, ktera bude oddélovat novy stav od puvodniho. Navrhovana nastavba obsahuje jedno
Vestavba obytného kfidla je navrhovana jako nahrada plvodniho objektu, ktery byl bohuzel zniCen pfi podlazi s podkrovim. Tvar sedlové stfechy bude shodny se soucasnym tvarem a sklonem.
naletech na konci valky v roce 1945. Nicméné ji jiz nelze navrhnout tak, jak plvodné stala. Pivodni tvar
objektu by jiz v sou€asné dobé nevyhovoval hygienickym pozadavkim na odstupy od okolnich budov dle §28
(PSP) ani denni osvétleni dle §45 (PSP). Navrhovany objekt méa oproti plvodnimu kfidlu upraveny pudorysny
tvar pismene L, ktery opisuje hranici sou¢asného dvora, do kterého orientuje nové navrhované bytové
jednotky. Je ¢lenény po jednotlivych podlazich balkonovymi deskami a terasami, kterymi navazuje na pavlace
stavajicich dom0. ZastreSeni je navrhované Sikmé pultové, které je v lokalité obvyklé. Navrhovany objekt ma
celkem 5 np. S tim, Ze posledni 5.np je ustupujici a tvofi ho podkrovi.
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b) Dispozi€ni feSeni stavby

Letecky snime Prahy z roku 1945. zdroj: geoportal Provozni a dispozi¢ni feSeni do znacné miry spojuje oba objekty Lipova 8 a 10 do jednoho provozniho celku. Oba

objekty patfi jednomu majiteli. V pfipadé dvorni vestavby, parkovi§té a obchodni jednotky budou vyuzivany prijezdy

Soucasti zaméru dvorni vestavby je vybudovani novych parkovacich stani a obchodni plochy. Navrhované obou objekti,

feSeni obsahuje nové parkovaci plochy v ploSe 1.np vnitrobloku s tim, Ze zachovava dopravni napojeni
prijezdem objektu Lipova 10, tak jak je tomu v souasné dobé. Obchodni jednotka v podobé potravin do
1000 m2 obchodni plochy je navrhovana jako spodni vestavba v suterénu v ploSe dvora, ktera bude provozné

o AT e Dvorni vestavba je navrhovana v misté pivodniho objektu Lipova 10 a je orientovana do vnitfniho dvora
navazovat na suterénni prostory objektu Lipova 8 a 10.

objektu Lipova 10. Vzdalenost mezi polohou navrhovaného objektu a vstupu do objektu Lipova 10 vSak
nesplfiuje podminky pro zasah IZS. Proto navrh vestavby obytného objektu obsahuje i vstup ze dvora
objektu Lipova 8, kde vzdalenost pro zasah splfiuje normové pozadavky. Nicméné vstup pres viastni dvir
Lipova 10 je v ndvrhu vyuzivan takeé.

e Navrhovana parkovaci plocha ve dvofe na urovni 1.np bude dopravné napojena na prijezd z ulice Lipova,
ktery tak slouzi k tomuto Ucelu jiz v souCasné dobé. Prijezd umoziuje pouze jednosmérmy provoz, ale
kapacita stani v navrhu nepfekracuje poget 20 PS. Obchodni jednotka je navrhovana v suterénu. Vstup
vefejnosti, resp. zédkaznikl a zaméstnancl je navrhovany oddéleny. Oba vstupy maji navrzené nové

Stfedni nastavba je navrhovana u objektu Lipova 8. Stavajici objekt je situovan v klasické ulicni proluce a
obsahuje aste¢né podsklepeny suterén a tfi nadzemni podlazi a pidu se sedlovou stfechou s vySkou
okapové fimsy cca 11,4 m. Sousedici objekty jsou &.p. 472/10 (na fotografii vievo) obsahuje 4.np a pudy se
sedlovou stfechou, vyska fimsy cca 17,7 m a z druhé strany €.p. 471/6 (na fotografii vpravo) obsahuje 5.np a
pudu se sedlovou stfechou, vySka fimsy cca 20,7m. Stavajici objekt obsahuje bytové jednotky a obchodni
prostory v 1.np. Objekt méa celkem ffi kfidla okolo vnitiniho dvoru. Pfistup do jednotlivych bytovych jednotek
je po spole¢ném schodisti a pavlaci. Pfedmétem navrhu néstavby je pouze uliéni kfidlo. Navrh nastavby



samostatné schodisté pfistupné ze dvora €.p.8 v 1.np. Zasobovani je navrhovano z oddéleného prostoru
garazi a bude vyuzivat doCasny sklad se zdvihaci ploSinou.

Néastavba objektu €.p.8 bude vyuZivat stavajici schodisté a pavlace. Nové navrh pocita s vybudovani
venkovniho vytahu, ktery bude obsluhovat i stavajici urovné pavlaci.

BILANCE PLOCH

Dvorni vestavba obytného kfidla a
vestavba obchodni jednotky Lipova 472/10

6.NP 81 m? 41 m?

S.NP | 235m? 140 m? 27,5m?
4.NP | 330m? 219 m? 51 m?
3NP | 330m? 219 m? 51 m?
2NP | 311m? 184m? 64 m?
1.NP | 920 m? 653 m? 541 m? 932 m?
1.PP | 797 m? 483 m? 946 m?
TOTAL| 3004m? | 1136 m? | 803m? | 1487m? | 1125m?




c) Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu

Napojeni na technickou infrastrukturu pfedpoklada vyuZiti stavajicich pfipojek. Objekt je pfipojen na vodovodni fad a

d) vypocet parkovani dle narizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (PSP)

s : P wioa Ay . : - : x : Priloha €. 2 k nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
kar?allzam z yllce ’Llpoya a vyuziva lokalni plynové kotle v jednotlivych bytech. Objekt bude dopravné napojen vstupy 3 Seol Usivant azatol 23kiadne | vizane %) [ navivnicke @) HPP ()
a vjezdy z ulice Lipova. pottu stani (HPP
m?/1 sténi)
1 |bydleni dvorni vestavba 85 90% 10% 1234,0
1 |bydleni uliéni ndstavba 85 90% 10% 474,0
obchody a sluzby 40 10% 90% 1865,0
2c |velkoplosné
Pfiloha €. 3 k nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy
zéna: PREPOCET PREPOCET
navstévnicka stani vazana stani bydleni
bydleni, vdzana stanani a min.%
navstévnicka stani
ostatnich ucell uzZivani
min.% max.%
00 0% 50% 50%
VYPOCET:
¢. ucel uzivani zakladni pocet stani min. pocet navstévnické (%) | celkovy pocet
(HPP m?2/1 sténi) vazanych parkovacich
parkovacich stani stani
1 |bydleni 14,5 6,5 0,0 6,5
1 |bydleni 5,6 2,5 0,0 2,5
sluzby a drobné 466 0,0 0,0 0,0
2b | provozovny
Min. potiebny pocet parkovacich stani dle nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (PSP) 9

Pro potfeby parkovani v klidu je na urovni stavajiciho dvora navrzeno celkem 20 novych parkovacich stani. Z tohoto
poctu bude 9 PS urCeny pro potfeby navrhované néastavby a dvorni vestavby a zbylych 11 PS bude urCeno pro potreby
stavajicich residentd.

V Praze 05/2022 Ing. arch Alexandr Verner, MS architekti s.r.o.
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1882

2499/3]

c.p. 7848 - Béhem druhé svétové valky c.p.7848 - Béhem druhé svétové valky

Dostavba Domu Dokument Méfitko
Lipova 10, Praha 2 Historicka ortofoto 1:750




Historicka ortofoto 3 Historicka ortofoto 4

1865/4

2499/3]

c.p.7848 - Po druhé svétové valce C.p.7848 - Po druhé svétové valce

Dostavba Domu Dokument Méfitko
Lipova 10, Praha 2 Historicka ortofoto 1:750
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_DETAILING STUDIg

Dostavba Domu Dokument Méritko
Lipova 10, Praha 2 Foto -




Dostavba Domu Dokument Méritko
Lipova 10, Praha 2 Foto




Prujezd

7.np (1927)

Dostavba Domu Dokument Méritko
Lipova 10, Praha 2 Archiv 1927 -




3.np (1927)

Dostavba Domu Dokument
Lipova 10, Praha 2 Archiv 1927
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Uliéni nastavba, Lipova 8




Dvorni vestavba obytneho kridla
Vestavba obchodni jednotky C€.5
Lipova 472/10
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Dvorni vestavba
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NOVA BYTOVA JEDNOTKA 1KK

NOVA BYTOVA JEDNOTKA 2KK

NOVA BYTOVA JEDNOTKA 2KK+1

NOVA BYTOVA JEDNOTKA 3KK+1
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Dvorni vestavba
Pudorys 4.NP
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T
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Dvorni vestavba
Pladorys 5.NP
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Dvorni vestavba
Pladorys 6.NP
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OBCHODNI JEDNOTKA &.5 - PRODEJ/SKLAD/
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NOVA BYTOVA JEDNOTKA 2KK skylight
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NOVA BYTOVA JEDNOTKA 3KK+1
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